Jednaci a hlasovaci rad
shromazdéni Spolecenstvi vliastnikli bytovych jednotek
............ konanédne..........

|. Prezentace
Vlastnik jednotky je povinen prezentovat se v ¢ase uvedeném na pozvance na shromazdéni,
nejpozdéji vSak do zahajeni shromazdéni. Po zahajeni shromazdéni bude prezencni listina
uzaviena. Vlastnici jednotek, ktefi se dostavi k prezentaci po uzavieni prezencni listiny, jiz
nebudou prezentovani z dlivodd dodrzeni ¢asového harmonogramu jednani shromazdéni.
Vlastnik jednotky je povinen pfi prezentaci prokazat svou totoznost ob&anskym prikazem nebo
jinym vhodnym zpusobem.
Vlastnik jednotky se mlze zuc¢astnit shromazdéni osobné, prostfednictvim svého statutarniho
organu nebo prostfednictvim zastupce na zakladé plné moci. Zastupce vlastnika jednotky na
zakladé plné moci je povinen pfed zahajenim shromazdéni odevzdat pfi prezenci pisemnou plnou
moc, podepsanou zastoupenym vlastnikem jednotky, z niz vyplyva rozsah zastupcova opravnéni.
Vlastnik jednotky potvrdi svou pfitomnost podpisem do listiny pfitomnych.
Po podepsani listiny pfitomnych obdrzi vlastnik jednotky hlasovaci listky a bude uveden na
pfislusné misto v jednaci mistnosti. Vlastnik jednotky je povinen zaujmout misto v jednaci
mistnosti podle pokynu pofradatele.
Pokud vlastnik jednotky opusti jednani pfed ukoncenim shromazdéni, aniz by to u prezenéniho
mista oznamil, bude se mit za to, Ze je jednani pfitomen a jeho hlasy budou zafazeny v zapisu z
jednani shromazdéni ve skupiné ,neplatné hlasy".

Il. Jednani shromazdéni
Pfedsedajici shromazdéni zahaji jednani shromazdéni a oznami pfitomnym vlastnikim jednotek,
zda je shromazdéni schopné se usnaset podle zakona Cis. 72/1994 Sb., kterym se upravuji
nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytdm a nebytovych
prostorim (zakon o vlastnictvi byt). Nebudou-li spInény podminky pro usnasenischopnost
shromazdéni, oznami pfedsedajici datum, misto a €as konani nahradniho shromazdéni.
Pfedsedajici shromazdéni pfednese navrh na pfedsedu shromazdéni (dale jen ,pfedseda") a
skrutatory.
Volbu organu spolecenstvi viastnik(l jednotek fidi pfedseda.
Zvoleny predseda fidi dale jednani podle zakona a v souladu s programem uvedenym na
pozvance na shromazdéni.
Po vyc€erpani programu jednani ohlasi pfedseda konec jednani shromazdeéni.

lll. Uplatinovani pozadavki a navrht viastnika jednotky
Vlastnik jednotky uplatfiuje sva prava, napfiklad pravo pozadovat a dostat vysvétleni zalezitosti
tykajicich se spoleCenstvi, které jsou predmétem jednani shromazdéni a uplatfiovat navrhy a
protinavrhy, a to tim, Ze je pisemné predlozi béhem jednani shromazdéni pfedsedovi. Pozadavek
bude napsan na formulafi spolecenstvi a bude na ném uvedeno jméno a podpis vilastnika
jednotky.
Pfedseda posoudi poZzadavek vlastnika jednotky uplatnény podle odstavce 1. tohoto &lanku a v
pfipadé opravnénosti jej zafadi k projednani a to tak, aby byl projednan pfed hlasovanim o
usneseni k bodu programu, kterého se poZzadavek bezprostfedné tyka. Pfi hlasovani se hlasuje
nejprve o protindvrhu vlastnika jednotky.
Pozadavky, na kterych nebude uvedeno jméno a podpis vlastnika jednotky, nebude pfedseda
predkladat k projednani.
Netyka-li se vlastnikem jednotky uplatfiovany pozadavek bezprostfedné zadného bodu
oznameného programu jednani, necha pfedseda hlasovat o projednavani pozadavku v nejblizsi
vhodnou dobu, to je po ukonc&eni pravé projednavaného bodu programu.
Neuzna-li pfedseda opravnénost pozadavku vlastnika jednotky podle odstavce 2. tohoto ¢lanku,
oznami své rozhodnuti a jeho zdlvodnéni v nejbliz§i vhodnou dobu, to je po ukon&eni pravée
projednavaného bodu programu.
Pfed kazdym hlasovanim o usneseni poskytne predseda dostate¢nou dobu pro uplatnéni prav
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vlastnika jednotky podle odstavce 1. tohoto &lanku.

IV. Hlasovani
Podle zakona ¢&is. 72/1994 Sb., rozhoduje shromazdéni prostou vétSinou hlasl pfitomnych
vlastniku jednotek, neni-li k rozhodnuti zapotfebi kvalifikované vétsiny. Kvalifikovanou vétsinou se
rozumi pocCet hlast uvedenych v ¢lanku IV. odst. 2. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost
spoluvlastnickych podill vlastnik( jednotek na spoleénych ¢astech domu; spoluvlastnici jednotky
maji postaveni vlastnika jednotky (tedy pouze jeden hlas). Pfi rovnosti hlast, nebo nedosahne-li
se potfebné vétsiny nebo dohody, se po dalSim objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li
vysledkem tohoto opétovného hlasovani rovnost hlasti nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny
nebo dohody, rozhodne na navrh kteréhokoliv vlastnika jednotky soud. Jde-li o dilezitou
zalezitost, muze prehlasovany vlastnik jednotky pozadat soud, aby o ni rozhodl.
Kvalifikovana vétSina je zapotfebi pro rozhodnuti o:

- volbé ¢lenl vyboru nebo povéreného viastnika dle ust. § 9 odst. 12 zakona - k platnosti
zvoleni je tfeba, aby na schlzi shromazdéni byli pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji
vétSinu hlasu. Clen vyboru nebo povéfeny vlastnik je zvolen, hlasuje-li pro néj
nadpoloviéni vétsina hlast v§ech vlastniku.

- prijeti usneseni o vécech, které jsou obsahem prohladeni podle § 4 zakona, o
schvaleni nebo o zméné stanov, o uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam je
zapotrebi tfictvrtinové vétsiny pfitomnych hlas(

-k pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoz i o podstatnych
zmeénach tykajicich se spole¢nych ¢asti domu je zapotfebi souhlasu v§ech vlastniki
jednotek

Vlastnik jednotky hlasuje tak, Zze na hlasovacim listku ur€éeném pro projednavané usneseni oznaci
kfizkem odpovéd do pfislusného ramecku.

Hlasovaci listky, které nebudou vyplnény podle odstavci 3. a 4. tohoto ¢lanku, budou posuzovany
jako neplatné hlasy.

K hlasovani vyzyva vlastniky jednotek pfedseda podle stanoveného programu jednani
shromazdéni, pokud nestanovi jednaci a hlasovaci fad jinak. Po pfimérené dobé k vyplnéni
hlasovaciho listku pfedseda vyzve skrutatory k vybirani hlasovacich listkd. Poté ukon¢i hlasovani
vyzvou skrutatoriim ke scitani hlasu.

Nepreda-li vlastnik jednotky pFislusnému skrutatorovi svij hlas pfed ukoncenim hlasovani, bude
toto povaZovano za zdrZeni se hlasovani a pocitano jako neplatny hlas.

Pfedseda oznami pfijeti €i nepfijeti projednavaného usneseni okamzité po zjisténi hlavniho
skrutatora, jak hlasovala prosta vétSina dle odst. 1. tohoto ¢lanku &i kvalifikovana, resp.
tfictvrtinova vétSina dle odst. 2. tohoto €lanku, ¢i vSichni vlastnici ve smyslu ust. § 11 odst. 5
zakona. Poté bude pfedseda pokracovat v programu jednani.

Celkové vysledky hlasovani budou uvedeny na konci zapisu ze shromazdéni a vlastnikim
jednotek pisemné oznameny.

V. Volba vyboru spolecenstvi
Vlastnici jednotek voli podle ust. § 9 odst. 12 na shromazdéni Cleny vyboru spolecenstvi.
Clenové vyboru jsou voleni na dobu dvou let
Pravo volit maji vSichni vliastnici jednotek, ktefi disponuiji viastnickym pravem k jednotce ke dni
konani shromazdeéni.
Clen vyboru spole¢enstvi musi splfiovat vSeobecné podminky provozovani zivnosti dle
Zivnostenského zakona a respektovat zakonny zékaz konkurence dle obchodniho zakoniku.
Kandidaty na &leny vyboru navrhuji vlastnici jednotek bud pisemné pfed jednanim shromazdéni
nebo Ustné na samotném jednani shromazdéni. Kandidat musi projevit vyslovny souhlas se svou
kandidaturou.
Registrovani kandidati jsou uvedeni pfijmenim a jménem na volebnim listku, a to v abecednim
poradku.
Volba €lenl vyboru se provadi na shromazdéni pfimou volbou s tajnym hlasovanim. K platnosti
zvoleni je tfeba, aby na schizi shromazdéni byli pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétsinu
hlasu. Clen vyboru nebo povéreny vlastnik je zvolen, hlasuje-li pro néj nadpoloviéni vétsina hlast
v8ech vlastnikd.
Volba ¢lenl vyboru se provadi prostfednictvim hlasovaciho listku.
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PFi hlasovani kazdy voli¢ upravi sv{j hlasovaci listek tak, ze kfizkem oznaci nejméné jednoho
kandidata, kterému dava sv(j hlas, maximalné vSak pét kandidatl. Neplatnym je hlas, jestlize na
hlasovacim listku je ozna¢eno vice nez pét kandidatli, nebo neni oznacen zadny z kandidatu.
V prvnim kole hlasovani se provadi volba ze vSech kandidatl na volebnim listku. Zvoleni jsou
kandidati (kandidat), ktefi ziskali nejvy$si pocet hlasu, jestlize sou¢asné ziskali nadpolovi¢ni
vétsinu hlast vSech vlastnikd jednotek.
V pfipadé, Ze podle ¢lanku V.odst. 10 jednaciho a hlasovaciho fadu nebyl zvolen zadny &len
vyboru nebo pro rovnost poétu hlasu na pfednich mistech nelze rozhodnout o zvoleni pfislusnych
kandidatl, provede se druhé kolo hlasovani.
Do druhého kola hlasovani postupuje nejvySe pét kandidatu, ktefi ziskali nejvyssi pocet hlas(.
V pfipadé, ze pro rovnost hlasu nelze jednoznacné urcit pocet postupujicich kandidatl podle
¢lanku V.odst. 12., postupuje nejblize vysSi poCet kandidatu, ktefi ziskali nejvySsi - rovny pocet
hlasu.
Voli se tak dlouho, dokud nejsou platné zvoleni vSichni ¢lenové vyboru, maximalné vSak bude
uskute€néno pét kol hlasovani. Po marném uplynuti vSech kol se bude mit zato, Ze vybor ani
zadny jeho ¢len nebyli platné zvoleni. Shromazdéni v takovém pfipadé povéfi nékterého vlastnika
jednotky vykonem funkce vyboru.
O vysledku voleb sepiSe pfedseda protokol, ktery podepidi vSichni skrutatofi. Protokol obdrzi:
jedno vyhotoveni - vybor, jedno vyhotoveni - uklada se do dokumentace spole€enstvi.
Procedura odvolani ¢lenli vyboru volenych vlastniky jednotek je analogicka s procesem volby.
Odvolani ¢lena vyboru mlze byt iniciovano zejména vlastniky jednotek ¢i ostatnimi ¢leny vyboru.
DUvodem pro iniciovani odvolani mohou byt pfedevsim tyto skuteénosti:

- ztrata daveéry voli¢h - vlastnikl jednotek

- zavazné nebo opakované poruseni povinnosti ¢lena vyboru &i opravnénych

zajmu spolecCenstvi
- konkurenéni jednani
- neomluvena necinnost po dobu nejméné Sesti mésicl

Clen vyboru mize b&hem funk&niho obdobi odstoupit. Odstoupeni musi byt oznameno pisemné
vyboru. Je uc€inné dnem, kdy jej vzal vybor na védomi. Pokud vybor nevezme odstoupeni na
védomi do tficeti dnli ode dne doru€eni oznameni, zanika odstupujicimu ¢lenovi jeho funkce
tficatym dnem po doruc€eni oznameni o odstoupeni z funkce. Povéreny vlastnik oznamuje své
odstoupeni shromazdéni.

Za ¢lena vyboru nebo povéfeného vlastnika, ktery odstoupi, byl odvolan nebo zemfrel, provede
shromazdéni novou volbu, a to do Sedesati dnd po ukonéeni jejich ¢innosti ve funkci.
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