Developerska smlouva o budouci smlouvé najemni

Spole€nost: L
sesidlem: L
IC:
DIC:
ZastoupeNA:
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v .........ccccccceevinninnnns , oddil ....... , vioZka ....
....... (dale jen ,budouci pronajimatel”)
a
Pan:
NArOZEN: e
bytem:
(dale jen ,budouci najemce")
uzaviraji vyse uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlodlewst b§1d0acistdlcuictaldiemni
l.

Budouci pronajimatel realizuje rozsahlou investi¢ni akci v katastralnim uzemi ........... , 0bec ............ -
lokalita ........... " okres ....cccoieeeen. V ramci této investiéni akce zbuduje a nabude do vlastnictvi na
pozemku ozna&eném jako ............... vkd. ... , zapsaném u Katastralniho Gfadu pro ................. kraj
se sidlemv ............ , Katastralniho pracovisté ..............., ......... dvojdomkd, ....... pavlacové domy,
...... fadovych domd, ...... domy tvaru ,L" a ...... samostatné stojicich rodinnych doma, celkem

obsahujicich ...... bytovych jednotek.

Il
Budouci pronajimatel a budouci najemce se dohodli, Ze po dokonceni vystavby nemovitosti
uvedenych v €lanku |., po nabyti pravni moci pfislusnych kolaudaénich rozhodnuti povolujicich jejich
uzivani, vydani rozhodnuti o pfidéleni Cisel popisnych a pfedlozeni Katastralnimu ufadu pro .........
kraj se sidlem v ........... , Katastralnimu pracovisti ........ , havrhu na zapis do katastru nemovitosti
prohlaseni vilastnika, Ze v budové vymezuje jednotky s nalezitostmi dle zakony, vzajemné uzaviou
vlastni smlouvu o najmu bytu, a to nejpozdéji do ...... dnl od provedeni zapisu do katastru vyse
specifikovaného, pficemz navrh vlastni najemni smlouvy predlozi nejpozdéji 15 dnu pfed uplynutim
této lhaty budouci pronajimatel v zasadé v takovémto znéni:

SMLOUVA O NAJMU BYTU
dle ust. § 685 a nasl. Obanského zakoniku

Spole€nost:
sesidlem:
IC: s
DIC:
zastoupena: L,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v ...........coovvvvvvevnnnnnne. ,oddil ....... , vloZka ....

(dale jen ,pronajimatel")



a

Pan:

NArOZEN: e

bytem:
(dale jen ,najemce")

uzaviraji smlouvu o najmu bytu takto:

I. Pfedmét pronajmu
Pronajimatel jako vyluénym vlastnikem domu naadrese ............ccccoviiiiiiiiiiiic i,
budovy uréené k trvalému bydleni a zapsané v Katastru nemovitosti v .....................on na LV
Covvrnnenns , vV Katastralnim tzemi ................... Budova je rozdélena do ....... bytovych
jednotek ve vlastnictvi pronajlmatele Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uzivani

bytovou jednotku (dale jen ,byt") €. .......... Vo nadzemnim podlaZi o rozloze .......... m2, po¢tem
mistnosti ........... ,S vytahem, zakladnim pfisludenstvim a ustfednim vytapénim.

Byt je dale vybaven:
- elektricky ohfiva¢ vody
- plynovy sporak
- kuchyriska linka

PrisluSsenstvim bytu:
- sklepni koje
- kolarna

Pronajimatel prohlasuje, ze je byt zpusobily k fadnému uzivani a nic nebrani k plnéni této smlouvy
nastéhovanim njemce.

Il. Doba najmu
Néajem se uzavira na dobu ur€itou s trvanim ode dne uzavieni smlouvy do ........... . Dohodou mezi
najemcem a pronajimatelem Ize sjednat opakovani najmu pro dalSi stejné obdobi, bude-li vyzva k
sepsani takové dohody doru¢ena najemcem pronajimateli nejdéle do 30ti dnu pfed vypr§enim doby
najmu.

lll. Cena a zplisob placeni
Najemné je touto najemni smlouvou sjednavano dohodou mezi pronajimatelem a najemcem

nasledovné. Najemce plati pronajimateli najemné ve vySi ................. K& mésicné a to pfedem,

nejpozdéji do ...... dne mésice, pro ktery najemné pfislusi. Prvni najemné je slozeno najemcem k
rukam pronajimatele v hotovosti pfi podpisu této smlouvy, kazdé nasledujici je poukazovano na ucet
pronajimatele vedeného u ..................... banky v ... SCU. v, [oiiiil.
. Najemce dale pronajimateli spole¢né hradi mésicni zalohy cen za plnéni spojena s uzivanim. Jejich

vySe je stanovena v pfiloze, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy, spoleéné se stavem méfidel.
Zpétné vyuctovani nevyCerpanych nebo naopak douctovani zaloh probé&hne 1x ro€né, nejpozdéji vSak

ke dni ukonceni najmu.

IV. Kauce
Pronajimatel poZaduje, aby najemce sloZil na jeho zvlastni u€et vedeny u ........................... Banky,
Cll i, Lo, penézni prostfedky (dale jen ,kauce") pouzitelné k zajisténi

plnéni najemného a uhrad za pInéni poskytovand v souvislosti s uZivanim bytu a k uhradé jinych
svych zavazk( v souvislosti s najmem. VySe této kauce se stanovi na trojnasobek mési¢niho
najemného plus zalohy na Uhradu za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu. VySe kauce je
stanovenana .................. KE (slovy ," K&). V pfipadé, Ze pronajimatel opravnéné uplatnil plnéni své
pohledavky vic&i najemci z kauce, najemce je povinen do jednoho mésice ode dne, kdy byl o tom



pisemné seznamen, na tento ucet doplnit kauci do plné vy3e.
Necerpana kauce bude do jednoho mésice po skon&eni najmu vracena zpét najemci v plné vysi ve.
prisludenstvi.

V. Povinnosti pronajimatele:

- Pronajimatel je povinen pfedat najemci byt ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani a zajistit
najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Pronajimatel fadné a v&as zajisti
odstranéni takovych prekazek, které mohou vést k jinému, nez fadnému uzivani bytu najemcem
pro ucely plnéni této smlouvy. Znéni pfedchozi véty se stejné tak vaze i na odstranéni prekazek,
které svou povahou ze zpUsobilého bytu k uzivani vytvofi byt nezpusobily.

- Pronajimatel je povinen odstranit zavady branici fadnému uzivani bytu, nebo jimiz je vykon
najemcova prava ohrozen a to bez zbyteéného odkladu od doby, kdy se o té skute€nosti dozvédél.
Pokud tak neucini, a toto na svilj naklad v nezbytné nutné mife zajisti najemce vlastnimi
prostfedky, je povinen na jeho vyzvu doru¢enou nejpozdéji do Sesti mésicu vyporadat naklady s
tim spojené.

VI. Prava a povinnosti najemce:

- Najemce hradi drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béZnou
udrzbou bytu. Pojem drobnych oprav a nakladi spojenych s béZnou udrzbou bytu upravuje
zvlastni pravni predpis.

- Najemce se zavazuje platit pronajimateli dohodnuté mési¢ni najemné v&. prislusenstvi a v
pfipadé vyzvy doplnit stav konta kauce

- Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli veSkeré zmény v poctu osob, které Ziji s
najemcem v byté, a to do 15 dnli ode dne, kdy ke zméné doslo. V pisemném oznameni najemce
uvede jména, pfijmeni, data narozeni a statni pfislusnost téchto osob. Nesplni-li najemce
povinnost podle odstavce 2 ani do jednoho mésice, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti
podle § 711 odst. 2 pism. b).

- Najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici
ostatnim najemcum vykon jejich prav.

- Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli, aby v pfipadé vzniku
odstranil zavady branici Fadnému uzivani bytu, nebo jimiz je vykon najemcova prava ohrozen. V
pfipadé&, Ze pronajimatel tyto pfekazky bez zbyte&ného odkladu po upozornéni najemcem
neodstrani, ma najemce moznost tyto pfekazky v nezbytné mife odstranit na svlj naklad a do
Sesti mésicll vydaje s tim spojené uplatnit u pronajimatele.

VIl. Doruéovani
Pisemnost doru€uje pronajimatel najemci a naopak do vlastnich rukou nebo prostfednictvim
provozovatele postovnich sluzeb. Zplsob dorucovani je sjednan mezi pronajimatelem a najemcem
dle podminek sjednanych dohodou nize. Pro pisemnosti doru¢ované pronajimateli i najemci se dale
pouziva termin ,Pfijemce", pro doru¢ovany dokument ,Pisemnost".

Doru€ovani osobné:
Osobni doruéeni pisemnosti probiha na vidénou mezi pfijemcem a dorugitelem. O pfedani pisemnosti
bude vyhotoven pisemny zapis.

Dorucovani prostiednictvim provozovatele postovnich sluzeb:

Pisemnost, ktera se doruCuje prostfednictvim provozovatele postovnich sluZzeb, se zasild najemci na
adresu pfedmétu pronajmu nebo na jinou uvedenou najemcem. Pronajimateli na adresu uvedenou v
této smlouvé. Pisemnost mlze byt doruena také tomu, koho pFijemce k pfijeti pisemnosti urcil na
z&kladé pisemné plné moci s ufedné ovéfenym podpisem.

Dorué&eni pisemnosti uréené pfijemci doru€ované prostfednictvim provozovatele postovnich sluZzeb
musi byt doloZzeno pisemnym zdznamem o doruceni osobou, kterd odesila.

Nebyl-li pfijemce, kterému ma byt pisemnost doru¢ena prostfednictvim provozovatele poStovnich
sluzeb zastizen, ulozi se pisemnost v provozovné provozovatele postovnich sluzeb nebo u obecniho
Ufadu. Pfijemce se vyzve pisemnym oznamenim o neuspésném doruceni pisemnosti, aby si
uloZzenou pisemnost do 10 pracovnich dnu vyzvedl; zarovern se mu sdéli, kde, od kterého dne a v
kterou dobu si mlze pisemnost vyzvednout. V oznameni dle tohoto odstavce musi byt pfijemce



rovnéz pouéen o nasledcich odmitnuti pfevzeti pisemnosti nebo neposkytnuti soucinnosti nezbytné k
doruceni pisemnosti.

Povinnost odesilatele dorucit pisemnost pfijemci je splnéna, jakmile pfijemce pisemnost pfevezme.
Jestlize si pfijemce uloZzenou pisemnost dle pfedchoziho odstavce nevyzvedne do 10 pracovnich dnd,
povazuje se za doru¢enou poslednim dnem této lhuty; tato nedoru¢ena pisemnost se odesilateli vrati.
Jestlize pFijemce doruceni pisemnosti prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb znemozni tim,

Ze postovni zasilku obsahujici pisemnost odmitne prevzit nebo neposkytne soucinnost nezbytnou k

doruceni pisemnosti, povazuje se pisemnost za doru¢enou dnem, kdy ke znemoznéni doruceni
pisemnosti doslo. Pfijemce musi byt doruovatelem poucen o nasledcich odmitnuti prevzeti
pisemnosti; o poueni musi byt proveden pisemny zaznam.

VIIl. Prevzeti a predani bytu do najmu
Najemce se seznamil se stavem pronajimaného bytu a stvrzuje, Ze byt odpovida skute¢nostem
uvedenym v této najemni smlouvé a pfiloze. Po skonéeni ndjmu odevzda ngjemce pronajimateli byt
ve stavu v jakém ho pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

IV. Podnajem a prechod najmu
Pronajaty byt nebo jeho €ast Ize jinému ngjemcem pfenechat do podnajmu jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele. Neni-li spinéna tato podminka, je smlouva neplatna a jedna se o hrubé
poruSeni povinnosti najemce.

X. Zavéreéna ustanoveni
DalSi osoby mimo manzela/ky a pfimych pfibuznych, které budou byt uZivat ve stejném rozsahu jako
najemce potfebuji vyslovny pisemny souhlas vlastnika k podnajmu. U&astnici si smlouvu precetli, s
jejim obsahem bezvyhradné souhlasi, coz stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy, které timto pFipojuji.
Smlouva je uzavirana na zakladé jejich pravé a svobodné vdle, nikoli v tisni i za napadné
nevyhodnych podminek. V ostatnim se smlouva Fidi obéanskym zakonikem a nasl.

Datum a misto: ...coooveiie e,

Podpisy:

lil.
Pro pfipad poruseni povinnosti uzavfit fadné a v€as vlastni najemni smlouvu si smluvni strany

pFip. splatna do tfi dnli od dopdientiupimdmitiajiad&rj&iend jgaplaceni ze strany opravnéné.

Iv.
Dano ve dvou vyhotovenich s tim, ze obé paré maji platnost a zavaznost originalu. Tato smlouva
zavazuje i pripadné pravni nastupce obou stran.

Datum a Misto: ....ooieeiiee e,

Podpisy:



