Developerska smlouva o budouci kupni smlouvé na
rodinny dim

Spole€nost:
sesidlem: L
I
DIC: e,
zastoupend:
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v .........cccccccoeeiiinnes ,oddil ....... , vlozka ....

(dale jen ,budouci prodavaijici")

Pan:

NArOZEN: e

bytem:
(dale jen ,budouci kupujici")

uzaviraji vySe uvedeného dne, mésice a roku dle § 50a Ob&Z a souvisejicich tuto
smlouvu o smlouvé budouci:

I. Uvodni prohlaseni
Budouci prodavajici prohladuje, Zze ma ve svém vlastnictvi tyto nemovitosti:
pozemek oznaceny jako pozemkova parcela €. ................ v katastralnim uzemi .......... , lokalita ,,......
....". VySe uvedeny pozemek je zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro ..............
kraj se sidlem v .............. , Katastralniho pracovisté ............... , na listu vlastnictvi Cislo ...... pro
katastralni izemi a obec ....... , okres ......... (dale jen ,pfedmétny pozemek").
Na pfedmétném pozemku na zakladé Smlouvy o dilo ze dne ........ , ktera byla uzaviena mezi
Budoucim prodavajicim a ............ , bude zhotovena stavba rodinného domu oznaceného v
projektové dokumentaci jako ,.radinh)y diemé parkovacich stani (dale jen ,,
Budouci prodavajici prohlasuje, Ze do doby uzavieni budouci kupni smlouvy s Budoucim kupujicim
nezcizi ani nezatizi pravy tretich osob pfedmétny pozemek a rodinny dam. Porusi-li tento zavazek,
je Budouci kupujici opravnén od smlouvy odstoupit.
Stavba rodinného domu byla povolena rozhodnutim Magistratu mésta ............ , stavebniho ufadu,
oddéleni stavebné spratmfoahpddudtijje. pfilohouz& driéto. smlppvdvni moc dne .............
Podrobny popis vystavby rodinného domu je obsaZen v projektové dokumentaci, ktera je k dispozici u
Budouciho prodavajiciho. Jeho celkova podlahova plocha bude €init cca ..... m2.

) Il. Pfedmét smlouvy

Ucastnici této smlouvy se zavazuji uzavrit kupni smlouvu, podle niz Budouci prodavajici proda
Budoucimu kupujicimu za niZze uvedenych vzajemné dohodnutych podminek rodinny dim na
pozemku ozna¢eném jako stavebni parcela €. ....... a pozemek oznaceny jako stavebni parcela €. .......
s veskerymi soucastmi a pfislusenstvim a Budouci kupujici tento rodinny diim, a vySe uvedeny
pozemek od Budouciho prodavajiciho koupi, a to nejpozdéiji do 60 dnll ode dne, kdy nabude pravni
moci pfislusné kolaudaéni rozhodnuti. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto kupni smlouvu uzaviou v
krajnim pfipadé nejpozdéji do ...........



) lll. Obsah budouci kupni smlouvy
Ucastnici této smlouvy se dohodly na nasledujicim znéni budouci kupni smlouvy s vyhradou
pozdé&jSich uprav, jak je uvedeno v textu:

Smluvni strany:

Spole€nost: L
sesidlem: L
IC:
DIC:
zastoupena: L,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v ...........coovvvivvnvnnnnnn. , oddil ....... , vloZka ....
"""" (dale jen ,prodavajici")
a
Pan:
NAFOZEN: e
bytem:
(dale jen ,kupujici")
l. Preambule
Na zakladé smlouvy o smlouvé budouci, uzaviené mezi spole¢nosti ............ jako Budoucim
prodavajicim a ............. jako Budoucim kupujicim ze dne ............. , Uzaviraji smluvni strany tuto

kupni smlouvu, jak je uvedena nize.

Il. Pfedmét smlouvy
Prodavajici na zakladé této smlouvy prodava Kupujicimu nemovitosti - rodinny dim a pozemek (vSe
podrobné specifikovano v &l. 11l této smlouvy) a Kupujici tyto nemovitosti do svého vlastnictvi kupuje a
zavazuje se zaplatit Prodavajicimu kupni cenu uvedenou v ¢l. 1V této smlouvy.

lll. Vymezeni predmétu koupé
Pfedmétem koupé podle této smlouvy a podle smlouvy o smlouvé budouci, uvedené v &l. I. této

smlouvy, je:
1. Rodinny ddm ¢€p. ... v obci ........... , lokalité ,........... ", na pozemku oznageném jako stavebni parcela
Covernnn s celkovou podlahovou plochou .... m2. Popis rodinného domu je pfilohou €. 1 této

smlouvy. Z&kladni (standardni) vybaveni rodinného domu je uvedeno v Technickém popisu
rodinného domu, ktery je pfilohou €. 2 této smlouvy.

2. Pozemek oznaceny jako stavebni parcela €. ..... v katastralnim Uzemi a obci ......... , okres .......... ,
o vymére ...... m2.

Nemovitosti vySe uvedené jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim aurfadem pro .....
............ kraj se sidlem v Hradci Kralové, Katastralnim pracovistém .............., na listu vlastnictvi €. ......
pro katastralni uzemia obec ................... , okres Hradec Kralové.

IV. Kupni cena
Prodavajici a Kupujici se po vzajemném projednani dohodli, Ze kupni cena za pfevod vlastnického
prava k pfedmétu koupé vymezenému v ¢&l. lll této smlouvy Cini

(slovy ............ korun.cesly/KE) za rodinny ddm,
(slovy ............ korun eskych) za pokgmdkéspecifikovany sub 111.2 smlouvy,
(slovy ...ccveveeennnne korun €eskych). Tatelkepmitedya.muize- & ménéna pouze pfedchozi pisemnou

dohodou obou smluvnich stran.
Kupni cena uvedena v €l. IV. odst. 1 této smlouvy zahrnuje dan z pfidané hodnoty, ktera pro pfevod
dle €l. IV. odst. 1 pism. a) této smlouvy &ini 5% a pro nezabudované spotfebite 22%. V pfipadé

v Cl. IV. odstzinény pnacentuapriavesa desendzpéics ieubo dnapdude kganzeadinného ke dni



uskute€néni zdanitelného plnéni, tj. ke dni zapisu vlastnického prava Budouciho kupujiciho k
pfevadénému rodinnému domu do katastru nemovitosti, pfipadé k jinému dni uréenému zdkonem.
Soudasti kupni ceny za pfevod vlastnického prava k rodinnému domu vymezenému v &l. 111 této
smlouvy neni tzv. nadstandardni vybaveni, které bude feSeno na zakladé dodatku k této smlouvé
s tim, Ze po odsouhlaseni ob&éma smluvnimi stranami bude ¢astka za tyto nadstandardy uhrazena
v hotovosti vzdy pfi podpisu pfislusného dodatku ke smlouvé, nebude-li pisemné dohodnuto jinak.
Kupujici se zavazuje uhradit kupni cenu takto:
byla uhrazena Kupujicim do désefsimaimha mh ldppikadepbggisyssmiouvy o smlouvé budouci na
bankovni u¢et Budouciho prodavajiciho &islo ............... ,vedeny u .......... a.s., pobocka ......... ,
coz Prodavajici stvrzuje svym podpisem na této smlouvé
KupujiciBmavice Z2iobdapifiaskgeh).............
do desefigtoagavnich doiunciéskydidipitapsiliih naddda Hoxa s titek Eo gaasfdimedmétu
koupé vymezeného podle ¢l. 11l této smlouvy;
do deseti pfglooynich dnéqgrote Ces bzt i pdigi senbsagikoopatiesiderddipajatitmprovedeni
vkladu vlastnického prava pro Kupujiciho nebo poté, co provedeni vkladu vlastnického prava
prokaze Prodavajici Kupujicimu kupni smlouvu opatfenou doloZzkou o provedeni vkladu
vlastnického prava pro Kupujiciho a vypisem z pfisludného listu vliastnictvi, kterym se prokaze
provedeni vkladu.

V. DalSi povinnosti Prodavajiciho
Prodavajici se zavazuije, Ze:
pfeda rodinny dum véetné pfisluSenstvi Kupujicimu v kvalité odpovidajici platnym technickym
normam,
poskytuje Kupujicimu zakonnou zaruku na stavebni ¢ast rodinného domu v€etné pfisluSenstvi v délce
36 mésicl pocinaje dnem predani.

VI. Navrh na vklad

1. Navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétu koupé vymezenému v ¢l. lll. této smlouvy je
povinen podat Kupuijici, pfi¢emz Prodavajici se zavazuje poskytnout mu k tomuto veSkerou
potfebnou soucdinnost. Poplatky za navrh na vklad nese Kupuijici.

2. Pro pfipad, Ze by pfisludny katastralni ufad zamitl navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétu
koupé vymezenému v &l. 11l této smlouvy, zavazuji se smluvni strany, Ze podaji novy navrh na
vklad vlastnického prava, v némz budou odstranény vady, pro které pfislusny katastralni ufad
navrh na vklad zamitl.

VII. Zavére€na ustanoveni
Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Tato smlouva muaze byt
ménéna pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky.Nedilnou soucasti této smlouvy jsou
pfFilohy:

¢. 1: Popis rodinného domu
€. 2: Technicky popis rodinného domu

Pokud by jakékoliv ustanoveni této smlouvy bylo neplatné, neucinné nebo nevymahatelné, necini
takové ustanoveni neplatnou, neu€innou nebo nevymahatelnou celou smlouvu. V takovém pfipadé
se smluvni strany zavazuji nahradit takové neplatné, neucinné nebo nevymahatelné ustanoveni
ustanovenim jinym, které nejlépe odpovida obchodnim uc€elim ustanoveni neplatného,
neuéinného nebo nevymahatelného.

Smluvni strany se zavazaly postupovat stejné téz v pfipadé, Ze se ukaze, Ze tato smlouva obsahuje
pravni mezery. Obé& smluvni strany se zavazuji vyvinout soucinnost, aby smlouvu nalezit& zménily,
pokud uvedené pravni mezery nebudou moci byt pfeklenuty vykladem.

Tato smlouva je vyhotovena v Sesti vyhotovenich, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi jedno
vyhotoveni a Ctyfi budou pfilohou navrhu na vklad vklastnického prava podle této smlouvy.

Poté, co se smluvni strany seznamily s obsahem této smlouvy, prohladuji, ze byla sepsana podle
jejich pravé a svobodné vile, a Ze jim neni znama zadna zakonna prekazka, pro kterou by
smlouvu nemohly uzavfit, na dukaz ¢ehoz pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.



Datum a misto:

Podpisy:

IV. Zalohy na platbu kupni ceny podle budouci smlouvy kupni

1. Budouci kupujici se zavazuje, ze do deseti pracovnich dnl od podpisu této smlouvy uhradi na
bankovni u¢et Budouciho prodavajiciho &.u. ............ , vedeného u ............ , a.s., pobocka ............. ,
prvni zalohu ve vysi ............... - K€ (slovy ......... korun €eskych) na uhradu kupni ceny podle
budouci smlouvy kupni. Penézity zdvazek Budouciho kupujiciho se povaZuje za splnény
pfipsanim pfislusné &astky na bankovni u€et Budouciho prodavajiciho.

2. Druhou zalohu na kupni cenu ve vysSi ........... - K€ (slovy ............ korun €eskych) uhradi Kupujici
na ucet Prodavajicihodo ...............

V. Prava a povinnosti G¢astnikii smlouvy

1. Budouci prodavajici se zavazuje, ze:
za podminek stanovenych touto smlouvou uzavfe s Budoucim kupujicim kupni smlouvu

vymezenou v ¢l. lll této smlouvy;
zajisti provedeni pfipadnych individualnich Uprav na zakladé dodatku k této smlouvé ;

dokond¢i vystavbu rodinného domu nejpozdéji do ............ mésicu ode dne podepsani této smlouvy;
poskytne Budoucimu kupujicimu vesSkeré podklady a ¢as nezbytny pro ziskani uvéru dle této
smlouvy (nejdéle vSak 2 mésice) a jinou nezbytnou soucinnost.
2. Budouci kupujici se zavazuje:

a) za podminek stanovenych touto smlouvou uzavfit s Budoucim prodavajicim kupni smlouvu
vymezenou v ¢l. 11l této smlouvy, a to do deseti dnli od doruceni vyzvy Budouciho
prodavajiciho k jejimu uzavfeni;

b) uhradit veSkeré vzajemné odsouhlasené naklady, které vzniknou v souvislosti s pfipravou a
realizaci individualnich nadstandardnich poZadavku pfi podpisu dodatku o provedeni cenovych
Uprav;

¢) po vzajemné dohodé specifikovat dispozi€ni zmény a zafizovaci pfedméty v rodinném domé tak,
aby nedoslo k naruseni vystavby. Konzultace architekta Budouciho prodavajiciho nad
dispozi¢nimi zménami budou realizovany pro Budouciho kupujiciho na zakladé objednavky
Budouciho kupuijiciho.

VI. Prava a povinnosti G¢astnikl pfi uzavirani kupni
smlouvy a pravni nasledky prodleni

Ve vyzvé k uzavieni kupni smlouvy vymezené v &l. lll této smlouvy je Budouci prodavajici povinen
specifikovat datum, misto a hodinu uzavfeni kupni smlouvy. Vyzva bude doru¢ovana (pokud
Budouci prodavajici nezvoli jinou formu) Budoucimu kupujicimu doporu€ené s doruéenkou -

Budouci kupujici tuto skute€nost bere na védomi. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud nevyzve
ouvy BudBuditackppogéitajiki jeird0 deavoenipiyaBiutdiy pkopziésiprava pdi téta smlouvy
odstoupit. V takovém pfipadé se Budouci prodavajici zavazuje provést finanéni vypofadani do 30
dnu od odstoupeni s tim, Ze Budoucimu kupujicimu vrati jiz uhrazené zalohy a uhradi Groky ze
sloZzenych zaloh ve vysi .... % p.a.
Smluvni strany se dohodly, Zze pokud bude Budouci kupujici v prodleni s uzavienim kupni smlouvy
(ve znéni a zplsobem dle této smlouvy) o vice nez 10 dnli od doruéeni vyzvy Budouciho
prodavajiciho Budoucimu kupujicimu, je Budouci prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.



V takovém pfipadé bude do 30 dnli od odstoupeni provedeno finanéni vyporadani slozenych zaloh
s uplatnénim smluvni pokuty, ktera se timto sjednava ve vysi ..... % ze sloZenych zéloh. Budouci
prodavajici neuplatni narok na smluvni pokutu dle tohoto ustanoveni, doSlo-li k prodleni v
disledku likvidace Budouciho kupujiciho - pravnické osoby a nebo v pfipadech, kdy na zakladé
dohody smluvnich stran doS$lo k pfevodu prav a povinnosti Budouciho kupujiciho na tfeti osobu.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud Budouci prodavajici nespini sv(lj zavazek uzavfit kupni smlouvu
(ac jsou splnény vSechny pfedpoklady pro jeji uzavieni dle této smlouvy a Budouci kupujici neni v

prodleni s jakymkoliv pInénim této smlouvy) v terminech stanovenych touto smlouvou, uhradi
Budouci prodavajici Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi ........ ,- K€ za kazdy zapocaty
i také tehdy, pokisdh mrdié nipllynévib Odspropizadreriolamldwmina/Bydaroiklpdiidl. posledni véty
pfipadé ma Budouci kupujici také ptétm svadievpraléakawdaceni slozenych zaloh na kupni cenu,
téz na uroku ve vysi ...% pocitany ode dne slozeni jednotlivych zaloh na uc¢et Budouciho
prodavajiciho.

Bude-li Budouci kupuijici v prodleni s uhradou zaloh na uhradu kupni ceny podle budouci smlouvy
kupni o vice nez ..... pracovnich dn(, je Budouci prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.
V takovém pfipadé bude do 30 dnli od odstoupeni provedeno finanéni vyporadani slozenych zaloh
s uplatnénim smluvni pokuty, ktera se timto sjednava ve vysi ........ % ze slozenych zaloh. Budouci
dle tohoto ustanoveni, dgstodhkapicidienplatiisiedél fkvitalcs i ymbutino kupujiciho - pravnické
osoby a nebo v pfipadech, kdy na zakladé dohody smluvnich stran doslo k pfevodu prav a
povinnosti Budouciho kupujiciho na tfeti osobu.

Platby na zakladé provedenych individualnich Uprav od standardniho dispozi¢niho provedeni
rodinného domu budou vraceny Budoucimu kupujicimu pouze v pfipadé jejich uhrady novému
kupujicimu, v opaéném pfipadé se obé smluvni strany dohodly na tom, Ze budou odecteny z jiz
zaplacenych zaloh na kupni cenu.
Bude-li Budouci kupujici v prodleni s thradou splatky za provedeni individualnich uprav (dle €l. V.
odst. 2 této smlouvy) o vice nez .... dnU, je Budouci prodavajici opravnén od provedeni téchto
) Uprav odstoupit.
Ucastnici této smlouvy pokladaji vysi smluvnich pokut za pfiméfenou.

VII. Zavérec¢na ustanoveni

Veskeré pfilohy k této smlouvé tvofi jeji nedilnou soucast.

Pfipadné zmény nebo dodatky k této smlouvé je mozno &init pouze pisemnymi vzestupné
Cislovanymi dodatky.

Pro pfipad doru€ovani se smluvni strany dohodly, Ze pisemnosti zasilané formou doporu¢eného
dopisu na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, které adresatovi nebudou doru¢eny a budou
vraceny zpét odesilateli, odesilatel odesle adresatovi opétovné. V tomto pfipadé pfi nepfevzeti
dané pisemnosti se pocita 15denni Ihdta na doruceni, a poté je dopis povazovan za doruceny.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze kontaktni osobou ze strany Budouciho prodavajiciho bude ve
vécech technickych i smluvnich .................. Jtel e,

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si védomy toho, Ze k datu podpisu této smlouvy neni mozné uvést
objektivné veSkeré konkrétni idaje s tim, zZe absenci téchto Udaji nepovazuji za vadu, ktera by
¢inila tuto smlouvu neplatnou, nebo by mohla byt divodem k odstoupeni od této smlouvy. Jedna
se zejména o velikost podlahové plochy rodinného domu, vymér pozemku (pozemkl) a dalsi
pfipadné udaje, které budou v textu kupni smlouvy doplnény tak, aby byly v souladu se skute¢nym
stavem v dobé uzavirani kupni smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou originalnich stejnopisech, z nichZ obdrzi Budouci prodavajici
jedno vyhotoveni a Budouci kupujici jedno vyhotoveni.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem fadné precetly, Ze byla uzaviena
po vzajemné dohodé podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni
nebo za napadné nevyhodnych podminek.

Shodnou vli s podminkami této smlouvy stvrzuji smluvni strany svymi vlastnoruénimi podpisy.

Priloha:
€. 1 - rozhodnuti Magistratu mésta ............. , stavebniho ufadu, oddéleni stavebné spravniho, pod €. ..



Datum a misto:

PodpiSY:



