Developerska smlouva o budouci kupni smlouvé na byt

Spole€nost: L
sesidlem: L
IC:
DIC:
ZastoupeNA:
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v .........ccccccceevinninnnns , oddil ....... , vioZka ....

(dale jen ,budouci prodavajici")

Pan:

NAFOZEN: e

bytem:
(dale jen ,budouci kupujici")

uzaviraji vySe uvedeného dne, mésice a roku dle § 50a Ob&Z a souvisejicich tuto
smlouvu o smlouvé budouci:

I. Uvodni prohlaseni
Budouci prodavajici prohlasuje, Ze ma ve svém vlastnictvi tyto nemovitosti:
° pozemek oznaceny jako pozemkova parcela €. ......... ER v katastralnim uzemi .......... ,
lokalita ............ ". VySe uvedeny pozemek je zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho
Uradu pro ............ kraj se sidlem v .............. , Katastralniho pracovisté .............. na listu
vlastnictvi Cislo ...... pro katastralni zemi a obec .......... , okres .......... (dale jen ,pfedmétny
pozemek").
o Na pfedmétném pozemku na zakladé Smlouvy o dilo ze dne ........ , ktera byla uzaviena mezi
Budoucim prodavajicim a ............ , bude zhotovena stavba bytového domu oznaceného v
projektové dokumentaci jako ............ ", v€etné parkovacich stani (dale jen ,pfedmétna stavba").
e Budouci prodavajici prohlasuje, ze do doby uzavieni budouci kupni smlouvy s Budoucim
kupujicim nezcizi ani nezatizi pravy tfetich osob pfedmétny pozemek a pfedmétnou stavbu.
Porusi-li tento zavazek, je Budouci kupujici opravnén od smlouvy odstoupit.
o Predmétna stavba byla povolena rozhodnutim Magistratu mésta .............. , stavebniho ufadu,
oddéleni stavebné spratmioahpddudtijje. prilohouz& driéto. smlppvdgvni moc dne .............
o Podrobny popis vystavby pfedmétné stavby je obsazen v projektové dokumentaci, ktera je k
dispozici u Budouciho prodavajiciho.
o Dle projektové dokumentace na vystavbu pfedmétné stavby se po jeji kolaudaci v ni bude
nachazet mimo jiné bytova jednotka €islo .... (oznacena v projektové dokumentaci €isly mistnosti ...
e e ) o celkové podlahové ploSe ... m2 umisténav ...... nadzemnim podlazi bytového domu

bytéddiggdnotka

) Il. Pfedmét smlouvy
Ucastnici této smlouvy se zavazuji uzavfit kupni smlouvu, podle niZ Budouci prodavajici proda
Budoucimu kupujicimu za nize uvedenych vzajemné dohodnutych podminek bytovou jednotku,
vCetné pfislusného spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a pfislusného
spoluvlastnického podilu k pfedmétnému pozemku, a Budouci kupujici tuto bytovou jednotku, véetné
pfislusného spoluvlastnického podilu na spoleénych Eastech domu a pfislusného spoluvlastnického
podilu k pfedmétnému pozemku, od Budouciho prodavajiciho koupi, a to nejpozdéji do 30 dnli ode
dne, kdy Katastralni ufad pro ................... kraj se sidlem v ............ , Katastralni pracovisté ............. v
souladu se zakonem ¢&. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, v platném znéni pravomocné rozhodne o
povoleni vkladu Prohlaseni vlastnika o vymezeni jednotek, nebo do 30 dnli ode dne nabyti pravni
stramociskeotiimbatintie taih&dpatispodietofsonkieva o t@ichiocdskbigompshi jealstated pozaejo Svkuajmim
pfipadé nejpozdéji do ..........



) lll. Obsah budouci kupni smlouvy
Ucastnici této smlouvy se dohodly na nasledujicim znéni budouci kupni smlouvy s vyhradou
pozdé&jSich uprav, jak je uvedeno v textu:

Smluvni strany:

Spole€nost: L
sesidlem: L
IC:
DIC:
zastoupena: L,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v ...........coovvvivvnvnnnnnn. , oddil ....... , vloZka ....
....... (dale jen ,prodavajici")
a
Pan:
NArOZEN: i
bytem:
(dale jen ,kupujici")
I. Preambule
Na zakladé smlouvy o smlouvé budouci, uzaviené mezi spole¢nosti .............. jako Budoucim
prodavajicim a ............. jako Budoucim kupujicim, ze dne ............. , Uzaviraji smluvni strany tuto

kupni smlouvu, jak je uvedena nize.

Il. Pfedmét smlouvy
Prodavajici na zakladé této smlouvy prodava Kupujicimu bytovou jednotku, spoluvlastnicky podil na
spole¢nych ¢astech domu a spoluvlastnicky podil k pozemku, vSe specifikované v ¢l. lll této smlouvy,
a Kupujici ji do svého vlastnictvi kupuje a zavazuje se zaplatit Prodavajicimu kupni cenu uvedenou v
¢l. IV této smlouvy.

lll. Vymezeni predmétu koupé
Pfedmétem koupé podle této smlouvy a podle smlouvy o smlouvé budouci, uvedené v &l. I. této

smlouvy, je:
1. Bytova jednotka Cislo ... v objektu bytového domu na adrese .................... Bytova jednotka je
tvofena mistnostmi ¢€........ s celkovou podlahovou plochou .... m2. Popis bytové jednotky spolu se

schématickym planem dalSich jednotek a plidorysem vSech podlazi je pfilohou &. 1 této smlouvy.
Zakladni (standardni) vybaveni bytovych jednotek je uvedeno v Technickém popisu domu a
bytovych jednotek, které je pfilohou €. 2 této smlouvy.

2. Spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech pfedmétného domu, jehoz rozsah je dan pomérem
velikosti podlahové plochy bytové jednotky k celkové ploSe vSech jednotek v domé. Pro bytovou
jednotku €. ... bude uréen Prohlasenim vlastnika vyhotovenym budoucim prodavajicim, a bude
dopInén do kone¢ného znéni kupni smlouvy s tim, ze pfedbézné se jedna o ...../.... vzhledem k
celku. Ur€eni spole¢nych ¢asti domu v&etné uréeni, které ¢asti domu jsou spole¢né vlastnikim jen
nékterych jednotek, je pfilohou &. 3 této smlouvy.

3. Spoluvlastnicky podil k pozemku ozna¢enému jako pozemkova parcela €. ....... v katastralnim

uzemi a obci ........... , OKres .......couun... , pro bytovou jednotku €. .... bude uréen Prohlasenim
vlastnika vyhotovenym budoucim prodavajicim, a bude doplnén do kone€ného znéni kupni
smlouvy s tim, Ze pfedbé&Zné se jedna o ...../.... vzhledem k celku.

IV. Kupni cena
Prodavajici a Kupujici se po vzajemném projednani dohodli, Zze kupni cena za pfevod vlastnického
(slovy ............ kandwvrade pkgdmé flako kp@ viyoeszerrite byt 8rtéiapolmepi@dthozi pisemnou
dohodou obou smluvnich stran.
Kupni cena uvedena v €l. IV. odst. 1 této smlouvy zahrnuje dan z pfidané hodnoty, ktera pro prevod



dle €l. IV. odst. 1 této smlouvy €ini 5% a pro nezabudované spotfebice 22%. V pfipadé zmény

v El. IV. odst. 1 t¢osentualyiupsy eland s ailddadsiodtoiynisne ldlpridema ucinného ke dni

uskute€néni zdanitelného plnéni, tj. ke dni zapisu vlastnického prava budouciho kupujiciho k

prevadéné bytové jednotce do katastru nemovitosti, pfipadé k jinému dni uréenému zakonem.
Soucasti kupni ceny za pfevod vlastnického prava k bytové jednotce vymezené v &l. Ill. této smlouvy
neni tzv. nadstandardni vybaveni, které bude feSeno na zakladé dodatku k této smlouvé s tim, ze

po odsouhlaseni obéma smluvnimi stranami bude ¢astka za tyto nadstandardy uhrazena v
hotovosti vzdy pfi podpisu pfislusného dodatku ke smlouvé, nebude-li pisemné dohodnuto jinak.
Kupujici se zavazuje uhradit kupni cenu takto:

byla uhrazena Kupujicim do déystitaainhaa fuh Migkadephyginyssmlouvy o smlouvé budouci na

bankovni U¢et budouciho prodavajiciho Cislo ............... ,vedeny u .......... a.s., pobocka ......... ,
coz Prodavajici stvrzuje svym podplsem na této smlouvé
Kupup(;ﬁlmlymatﬂﬂuﬁyﬂﬂuﬁnnklyeh.) ............

‘;.‘v‘u RN

do desefigivagavnich doéupoteskypdbid ih nacdda Koxtastintek éhrogdaapdiedmétu
koupé vymezeného podle ¢&l. Il této smlouvy;
do deseti pfelosynich dnéqgrote Cesldhmipizthid i g senbgaiikovpatiéetderddibziairmprovedeni
vkladu vlastnického prava pro Kupujiciho nebo poté, co provedeni vkladu vlastnického prava
prokaze Prodavajici Kupujicimu kupni smlouvu opatfenou doloZzkou o provedeni vkladu
vlastnického prava pro Kupujiciho a vypisem z pfisludného listu vlastnictvi, kterym se prokaze
provedeni vkladu.

V. Prava a zavazky tykajici se domu, jeho spoleénych ¢&asti a prava k pozemku
Z Prodavajiciho na Kupujiciho pfechazeji nasledujici zavazky:

VI. DalSi povinnosti Prodavajiciho
Prodavajici se zavazuje, Ze:
pfeda bytovou jednotku v&etné pfisluSenstvi Budoucimu kupujicimu v kvalité odpovidajici platnym
technickym normam,
poskytne Budoucimu kupujicimu zakonnou zaruku na stavebni &ast bytové jednotky véetné
pFisluSenstvi v délce 36 mésicu pocinaje dnem jejich predani.

VII. Navrh na vklad

1. Navrh na vklad vlastnického prava k pfedmétu koupé& vymezenému v &l. lll této smlouvy je povinen
podat Kupuijici, pfi€emz Prodavajici se zavazuje poskytnout mu k tomuto veSkerou potfebnou
soucinnost. Poplatky za navrh na vklad nese Kupuijici.

2. Pro pfipad, Ze by pfislusny katastralni ufad zamitl navrh na vklad vlastnického prava k pfredmétu
koupé vymezenému v &l. lll této smlouvy, zavazuji se smluvni strany, Ze podaji novy navrh na
vklad vlastnického prava, v némz budou odstranény vady, pro které prislusny katastralni ufad
navrh na vklad zamitl.

VIIl. Zavérec¢na ustanoveni
Tatéreinia pea na pysanddimibetiesienm § Gtilsraopiindostatky iied Btam soicaatotétolsmiauay zsdoyt
pfilohy:

¢. 1: Popis bytové jednotky spolu se schématickym planem dalSich jednotek a pldorysem vSech
podlazi

€. 2: Technicky popis domu a bytovych jednotek

¢. 3: Urceni spole¢nych ¢asti domu v&etné uréeni, které ¢asti domu jsou spole¢né vlastnikim jen
nékterych jednotek

Pokud by jakékoliv ustanoveni této smlouvy bylo neplatné, neucinné nebo nevymahatelné, necini
takové ustanoveni neplatnou, neucinnou nebo nevymahatelnou celou smlouvu. V takovém pfipadé
se smluvni strany zavazuji nahradit takové neplatné, neucinné nebo nevymahatelné ustanoveni
ustanovenim jinym, které nejlépe odpovida obchodnim ucelim ustanoveni neplatného,



neucginného nebo nevymahatelného.

Smluvni strany se zavazaly postupovat stejné téZ v pfipadég, Ze se ukaze, Ze tato smlouva obsahuje
pravni mezery. Obé& smluvni strany se zavazuji vyvinout soucinnost, aby smlouvu nalezit& zménily,
pokud uvedené pravni mezery nebudou moci byt pfeklenuty vykladem.

Tato smlouva je vyhotovena v Sesti vyhotovenich, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi jedno
vyhotoveni a &tyfi budou pfilohou navrhu na vklad vklastnického prava podle této smlouvy.

Poté, co se smluvni strany seznamily s obsahem této smlouvy, prohladuji, ze byla sepsana podle
jejich pravé a svobodné vule, a Ze jim neni znama zadna zakonna prekazka, pro kterou by
smlouvu nemohly uzavfit, na dukaz ¢ehoz pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Datum a misto:

POdpISY:

IV. Zalohy na platbu kupni ceny podle budouci smlouvy kupni

1. Budouci kupujici se zavazuje, Ze do deseti pracovnich dnl od podpisu této smlouvy uhradi na
bankovni u¢et Budouciho prodavajiciho €.a. ............ , vedenéhou ............ , a.s., pobocka ............. ,
prvni zalohu ve vysi ............... - K€ (slovy ......... korun €eskych) na uhradu kupni ceny podle
budouci smlouvy kupni. Penézity zavazek Budouciho Kupuijiciho se povazuje za splnény
pfipsanim pfislusné ¢astky na bankovni ucet Budouciho prodavajiciho.

2. Druhou zalohu na kupni cenu ve vysSi ........... ,- KE (slovy ............ korun €¢eskych) uhradi Kupuijici
na ucet Prodavajiciho do ...............

V. Prava a povinnosti u¢astnikti smlouvy

1. Budouci prodavajici se zavazuje, Ze:

za podminek stanovenych touto smlouvou uzavie s Budoucim kupujicim kupni smlouvu
vymezenou v ¢l. Il této smlouvy;

zaijisti provedeni pfipadnych individualnich Uprav na zakladé dodatkd k této smlouvé ;

dokonéi vystavbu pfedmétné stavby nejpozdéji do ............ mésicu ode dne podepsani této
smlouvy;
poskytne Budoucimu kupujicimu veskeré podklady a €as nezbytny pro ziskani tvéru dle této
smlouvy (nejdéle vSak 2 mésice) a jinou nezbytnou soucinnost.

2. Budouci kupujici se zavazuije:

a) za podminek stanovenych touto smlouvou uzavfit s Budoucim prodavajicim kupni smlouvu
vymezenou v ¢l. lll této smlouvy, a to do deseti dnd od doruéeni vyzvy Budouciho
prodavajiciho K jejimu uzavfeni;

b) uhradit veSkeré vzajemné odsouhlasené naklady, které vzniknou v souvislosti s pfipravou a
realizaci individualnich nadstandardnich pozadavku pfi podpisu dodatku o provedeni cenovych
Uprav;

c) po vzajemné dohodé specifikovat dispozi¢ni zmény a zafizovaci predméty v bytové jednotce
tak, aby nedoSlo k naruSeni vystavby. Konzultace architekta budouciho prodavajiciho nad
dispozi¢nimi zmé&nami budou realizovany pro Budouciho kupujiciho na zakladé objednavky
Budouciho kupuijiciho;

d) uzavfit na zakladé vyzvy Budouciho prodavajiciho s ostatnimi vlastniky bytovych jednotek v
pfedmétném bytovém domé smlouvu o uzivani spolecné véci, jejimz pfedmétem bude uzivani
spole¢nych prostor v pfedmétném bytovém domé.

VI. Prava a povinnosti Gc¢astnikl pfi uzavirani kupni



smlouvy a pravni nasledky prodleni
Ve vyzvé k uzavieni kupni smlouvy vymezené v &l. lll této smlouvy je Budouci prodavajici povinen
specifikovat datum, misto a hodinu uzavieni kupni smlouvy. Vyzva bude doru¢ovana (pokud
budouci prodavajici nezvoli jinou formu) Budoucimu kupujicimu doporuéené s doru€enkou -
Budouci kupujici tuto skute€nost bere na védomi. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud nevyzve
Budouci prodavajici do 30 dnli od uplynuti IhGty pro uzavieni kupni smlouvy Budouciho kupujiciho
jejimu uzavreni, ma Budouci kupujici pravo odktéto smlouvy odstoupit. V takovém pfFipadé se
Budouci prodavajici zavazuje provést finanéni vyporadani do..... dnli od odstoupeni s tim, Zze
Budoucimu kupujicimu vrati jiz uhrazené zalohy a uhradi uroky ze slozenych zaloh ve vySi ... % p.
a.
Smluvni strany se dohodly, ze pokud bude Budouci kupuijici v prodleni s uzavienim kupni smlouvy
(ve znéni a zpusobem dle této smlouvy) o vice nez ....dn0 od doruceni vyzvy Budouciho
prodavajiciho Budoucimu kupujicimu, je Budouci prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.
V takovém pfipadé bude do ....... dnl od odstoupeni provedeno finanéni vyporadani slozenych
zaloh s uplatnénim smluvni pokuty, ktera se timto sjednava ve vysi ... % ze slozenych zaloh.
Budouci prodavajici neuplatni narok na smluvni pokutu dle tohoto ustanoveni, do3lo-li k prodleni v
disledku likvidace Budouciho kupujiciho - pravnické osoby a nebo v pfipadech, kdy na zakladé
dohody smluvnich stran doS$lo k pfevodu prav a povinnosti Budouciho kupujiciho na tfeti osobu.
Smluvni strany se dohodly, Ze pokud Budouci prodavajici nespini sv(lj zavazek uzavfit kupni smlouvu
(ac jsou splnény vSechny pfedpoklady pro jeji uzavieni dle této smlouvy a Budouci kupujici neni v
prodleni s jakymkoliv pInénim této smlouvy) v terminech stanovenych touto smlouvou, uhradi
Budouci prodavajici Budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vySi ......... K¢& za kazdy zapoCaty
odstoupit od této smlouvy ma Budaleri pupdijgeii tdké@tehdy, pokud marné uplyne lhita pro
pfipadé mZaBietdlcipnipniouakéd eremysiedlel praosledni naaigricstogegaiyzalda ke &opni cenu,
téz na uroku ve vysi ...% pocitany ode dne slozeni jednotlivych zaloh na ucet Budouciho
prodavajiciho.

Bude-li Budouci kupuijici v prodleni s uhradou zaloh na uhradu kupni ceny podle budouci smlouvy
kupni o vice nez ....... pracovnich dnq, je Budouci prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit.
V takovém pfipadé bude do ..... dnl od odstoupeni provedeno finanéni vypofadani slozenych
zaloh s uplatnénim smluvni pokuty, ktera se timto sjednava ve vysi ... % ze sloZenych zaloh.
Budouci prodavajici neuplatni narok na smluvni pokutu dle tohoto ustanoveni, dolo-li k prodleni v

kupujiciho - pravnické osoby a nebdslqufipddedtiaée Bod@akiadé dohody smluvnich stran doslo k
pfevodu prav a povinnosti Budouciho kupujiciho na tfeti osobu.

Platby na zakladé provedenych individuélnich Uprav od standardniho dispoziéniho provedeni bytové
jednotky budou vraceny Budoucimu kupujicimu pouze v pfipadé jejich uhrady novému kupujicimu,
v opacném pfipadé se obé smluvni strany dohodly na tom, Ze budou odecteny z jiz zaplacenych

zaloh na kupni cenu.
Bude-li Budouci kupujici v prodleni s uhradou splatky za provedeni individualnich uprav (dle €l. V.
odst. 2 této smlouvy) o vice nez ..... dnd, je Budouci prodavajici opravnén od provedeni téchto
] Uprav odstoupit.
Ucastnici této smlouvy pokladaji vySi smluvnich pokut za pfiméfenou.

Zavérec¢n¥lustanoveni

Veskeré prilohy k této smlouvé tvofi jeji nedilnou soucast.

Pfipadné zmény nebo dodatky k této smlouvé je mozno C&init pouze pisemnymi vzestupné
Cislovanymi dodatky.

Pro pfipad doru€ovani se smluvni strany dohodly, Ze pisemnosti zasilané formou doporu¢eného
dopisu na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, které adresatovi nebudou doruéeny a budou
vraceny zpét odesilateli, odesilatel odesle adresatovi opétovné. V tomto pfipadé pfi nepfevzeti
dané pisemnosti se pocita 15denni Ihdta na doruceni, a poté je dopis povazovan za doruceny.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze kontaktni osobou ze strany Budouciho prodavajiciho bude ve
vécech technickych i smluvnich ................. Jtel e,

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si védomy toho, Ze k datu podpisu této smlouvy neni mozné uvést
objektivné veskeré konkrétni Udaje s tim, Ze absenci téchto Udaju nepovazuji za vadu, ktera by
¢inila tuto smlouvu neplatnou, nebo by mohla byt dvodem k odstoupeni od této smlouvy. Jedna
se zejména o velikosti spoluvlastnickych podilli na spoleénych ¢astech domu a zastavéném



pozemku, skuteénou vyméru bytovych jednotek po jejich zaméfeni a dalsi pfipadné udaje, které
budou v textu kupni smlouvy doplnény tak, aby byly v souladu se skute€nym stavem v dobé
uzavirani kupni smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou originalnich stejnopisech, z nichZ obdrzi Budouci prodavajici
jedno vyhotoveni a Budouci kupujici jedno vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem fadné precetly, Ze byla uzaviena
po vzajemné dohodé podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni
nebo za napadné nevyhodnych podminek.

Shodnou vuli s podminkami této smlouvy stvrzuji smluvni strany svymi vlastnorucnimi podpisy.

Priloha:
€. 1 - rozhodnuti Magistratu mésta ........... , stavebniho ufadu, oddéleni stavebné spravniho, pod &.j. ....
......... ,zedne ........., pravni moc dne .............

Datum a misto:

PodpisSy:



